Aneks do Studium wykonalnosci projektu
wAdaptacja budynku nadszybia z wiezq wyciqgowq na Centrum Kulturalno-

Kongresowe ,, Witold” przy ulicy Traugutta w Boguszowie-Gorcach™

Warunki wyboru operatora Centrum Kulturalno-Kongresowego |, Witold™

Gmina Boguszow-Goree jest inwestorem projektu i bgdzie jedynym wiascicielem obiektu, ktory

powstanie dzigki realizacji projektu. Gmina wybierze w drodze przetargu nieograniczonego
operatora, ktéry bedzie si¢ zajmowal zarzadzaniem powstala w ramach projektu infrastrukturg.
Gmina nie bedzie uzyskiwala korzyéci gospodarczych z tytulu funkcjonowania obiektu. Jest
natomiast posrednikiem, ktéry dba o to, aby korzysci byly zapewnione dla uzytkownikow Centrum
Kulturalno-Kongresowego. Gmina Boguszow-Goree bgdzie pokrywata koszty operacyjne zwigzane
z utrzymaniem obiektu (media niezbedne do funkcjonowania obiektu) z wilasnych srodkow
pochodzacych z budzetu gminy, zapewnionych przez odpowiednie wplywy. Analiza trwalosci
finansowej projektu zostala przedstawiona w rozdziale 9.9 Studium wykonalnosci projektu.
Podmiotem zarzadzajacym obiektem bedzie operator wybrany w drodze przetargu
nieograniczonego, dzialajacy w oparciu o zasade non-profit. Status prawny podmiotu nie zostanie
okreslony w warunkach przetargu, jedynie zostanie zawarty wymog prowadzenia dziatalnosci
kulturalno-spolecznej. Operator bedzie zobowiazany do organizowania dzialalnosci spoteczno-
kulturalnej na obiekcie, zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Gming Boguszow-Goree, a
mianowicie jest zobowiazany do:

—zorganizowanie izby pamigei gornictwa i kopalnictwa we wspolpracy z miastem Boguszow-
Goree, ktory udostepni pamiatki i s$wiadectwa historii;

—prowadzenie dzialalnosci wystawienniczej zwiazanej z roznymi rodzajami sztuki (rzemiosto
artystyczne, malarstwo, rzezba, fotografia);

—prowadzenie dziatalnosci kulturalnej na obiekcie przeznaczonej dla mieszkafncow gminy, w tym
takze wspolnie z podmiotami zajmujacym si¢ taka dzialalnoscig, np. Miejska Biblioteka Publiczna,
Centrum Kultury poprzez dziatalno$¢ w postaci wernisazy, wystaw, teatru, konkursdw, letnich i
feryjnych spotkan dla dzieci i mlodziezy);

~prowadzenie dzialalnosci pro-spolecznej we wspolpracy z Urzgdem Pracy 1 Miejskim Osrodkiem
Pomocy Spolecznej

Szezegdly i iloéé dziatan na plaszezyZnie spoleczno-kulturalnej okresli Gmina Boguszow-Goree w

dokumentacji przetargowe;.



Podstawowym kryterium wyboru operatora w zamowieniu publicznym bedzie cena za ustuge
zarzadzania Centrum Kulturalno-Kongresowego ,,Witold”.

Operator bedzie prowadzil w ramach projektu dziatalno$¢ gospodarcza, gdyz bgdzie wynajmowat
powierzchnie Centrum Kulturalno- Kongresowego zainteresowanym podmiotom w wymiarze
okreslonym w projekcie i na zasadach okreslonych w projekcie (cena za wynajem sal
szkoleniowych, cena za wynajem powierzchni gastronomicznej).

Sposéb udostepnienia zainteresowanym podmiotom zasobow gminy przez Operatora, w tym
wypadku powierzchni Centrum Kulturalno-Kongresowego, eliminuje korzysci gospodarcze na
poziomie wiasciciela i operatora, gdyz zadne srodki nie beda trafialy do Gminy Boguszow-Gorcee
(wykluczenie przeplywow finansowych pomigdzy Beneficjentem a Operatorem), natomiast
dochody uzyskiwane z tytutu dziatalnosci komercyjnej prowadzonej przez Operatora (wynajem sal,
wynajem powierzchni pod uslugi gastronomiczne) przeznaczane beda wylacznie na organizacje
dzialalnosci obiektu, w tym przede wszystkim organizacjg¢ dzialalnosci kulturalnej.

Gmina aby zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie obiektu, musi pozwoli¢ operatorowi do
uzyskiwania przychodow, ktore bedzie mogl przeznaczy¢ na zarzadzanie obiektem w celach
okreslonych w projekcie. Dzialalnos¢ spoleczno-kulturalna jest najczesciej niedochodowa, a i
Beneficjent nie dysponuje wystarczajacymi $rodkami do realizacji funkcji w takim wymiarze, gdyz

w przypadku jej realizacji srodkami wiasnymi powstatyby wysokie koszty organizacyjne.

Wybor operatora w drodze przetargu nieograniczonego umozliwi wybor najlepszego zarzadcy,
bowiem o jego wyborze beda decydowaly kompetencje i doswiadczenie. Zastosowanie trybu
przetargu nieograniczonego z ustalonymi warunkami wykonywania dzialalnosci, pozwala na

zachowanie zasady konkurencyjnosci.

Warunki umowy pomigdzy gming a operatorem

- Operator bedzie utrzymywat sig z wynagrodzenia otrzymywanego od Gminy Boguszow-Gorce iz
przychodow uzyskanych z dziatalnosci na obiekcie (wynajem sal szkoleniowych. wynajem
powierzchni pod ustugi gastronomiczne zgodnie z warunkami ustalonymi w projekcie)

- dzialalnoéé kulturalna oraz dziatalnos$é¢ gospodarcza bedg wyraZznie rozdzielone

—finansowanie obu rodzajow dziatalnodci bgdzie rozdzielone

—koszty beda w odpowiedni sposob przypisywane do poszezegdlnych dziatalnosci (odpowiedni
plan kont)

—Powierzchnia pod dzialalno$é¢ komercyjna bedzie udostgpniana przez Operatora podmiotom
trzecim w drodze niedyskryminacji i otwartych przetargdw.

—Koszty operacyjne utrzymania obiektu (koszty podstawowych mediow niezbgdnych do

funkcjonowania obiektu) ponosi¢ bgdzie Beneficjent — Gmina Boguszow-Goree



—Operator finansuje swojg dzialalnos¢ z uzyskanych przychodow z dzialalnosci na obiekcie, nie
odprowadza przychodow do Gminy Boguszéw-Gorce

—Operator realizuje dziatalnos¢ na obiekcie na podstawie warunkéw Gminy Boguszow-Goree,
ktore okreslaja typy dzialalnosci kulturalnej, zasady dzialalnosci komercyjnej (ceny wynajmu sal
szkoleniowych)

—Operator dziala na rzecz spolecznosei lokalnej, inicjujac aktywnosé spoleczno-kulturalng w
Centrum Kulturalno-Kongresowym ,,Witold”

—Operator wspodlpracuje z podmiotami zajmujgeymi sie dzialalnoscia spoleczno-kulturalng na

terenie gminy

Sposoby zagospodarowania obiektu
W Boguszowie-Gorcach obserwuje si¢ deficyt przestrzeni przeznaczonych na dzialalnosé

spoleczno-kulturalng. Jest to takze glowny powdd przeznaczenia powierzchni planowanego
Centrum Kulturalno-Kongresowego ,,Witold” pod realizacjg takich funkcji, ale i rowniez funkcji
szkoleniowo-konferencyjnych.

W zwigzku z zaplanowanym zagospodarowaniem Centrum Kulturalno-Konferencyinego ,, Witold"”
przewiduje si¢ jego przeznaczenie na realizacje glownie funkcji kulturalnej, celem ozywienia
spoleczno-gospodarczego miasta i stymulowania rozwoju turystyki. Centrum ,,Witold™ ze wzgledu
na zabytkowy charakter, przypominajacy o lokalnych tradycjach gorniczych jest waznym obiektem
$wiadczacym o tozsamosci kulturowej mieszkancow i bedacym $wiadectwem historii miasta
Boguszow-Goree. Budynki pokopalniane zostana zaadaptowane w sposob uwzgledniajacy swoj
pamiatkowy i zabytkowy charakter z zalozeniem wykorzystania ich na potrzeby lokalnej
zbiorowosci. Centrum ,,Witold” ma byé ponadto, jako warto$¢ dodana projektu, bodzcem
stymulujacym dziatalnos¢ spoleczno-gospodarcza w gminie skupiajaca sig¢ glownie na turystyce.
Obiekt bedzie mial przede wszystkim charakter lokalny ze wzgledu na niewielka powierzchnie i
zasigg dzialania, adresowany glownie do spolecznosci lokalnej. Ponadto znaczenie historyczne
budynkéw ma wydZzwiek i znaczenie tylko w zasiegu spolecznosci lokalnej. W zwiazku 2z
powyzszym jedynie w wymiarze lokalnym, ze wzgledu na brak innych podmiotéw realizujacych
analogiczne funkcje, Centrum bedzie cieszylo si¢ zainteresowaniem. Rowniez z tych samych
wzgledow Centrum nie bedzie generowato znaczgcego docelowego ruchu turystycznego w miescie,
a jedynie stanowi¢ bedzie dodatkows atrakcje dla turystow odwiedzajacych miasto w celach
sportowo-rekreacyjnych (gora Dzikowiec z funkcjonujacym wyciagiem przystosowana do
narciarstwa i innych aktywnosci sportowych; gmina ma takZe plany rozbudowy infrastruktury
narciarskiej w tym miejscu). W szczegodlnosei istnienie Centrum nie bedzie przesadzalo w

wymiarze ponadlokalnym i migdzynarodowym o wyborze Boguszowa - Gorc jako miejsca



odwiedzin. Nawiazujac do powyzszych zalozen bedzie to jedynie miejsce dodatkowe uzupelniajace

oferte turystyczno-kulturows miasta.

Duza powierzchnia wystawiennicza w Centrum umozliwi organizacj¢ dzialalnosci zwiazanej z
szeroko rozumiang kultura. W obiektach planuje si¢ zorganizowanie przestrzeni prezentujgce]
publicznie zbiory miasta zwiazane z gornictwem i kopalnictwem oraz jego historig. Natomiast
przestrzen wystawiennicza wykorzystywana begdzie na rozne rodzaje dzialalnosci spoleczno-
kulturalnej ze wzglgdu na brak dostatecznej ilosci odpowiednich pomieszczen/obiektow o
analogicznych funkcjach na terenie Gminy. Planuje si¢ takze przeniesienie Miejskiej Biblioteki
Publicznej do obiektu ze wzglgdu na niewystarczajacq ilos¢ i niski standard dotychezas
wykorzystywanych na jej potrzeby pomieszczen.

Natomiast wystepowanie powierzchni przeznaczonej pod szkolenia i konferencje jest
uwarunkowane brakiem takich pomieszczen w mieécie oraz szerokimi potrzebami miasta w
zwiazku z takq przestrzenia i szerokim spektrum jej wykorzystania, rowniez w zwigzku z realizacjgq
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej (np. nieodplatne szkolenia dla mieszkancow). Jednoczesnie
nalezy zaznaczy¢, ze Operator nie organizuje odplatnych szkolen, a jedynie wynajmuje sale pod
taka dziatalnos¢. Pomieszczenia Centrum Kulturalno-Kongresowego ,,Witold” moga petni¢ funkcje
wystawiennicza, konferencyjna, kongresows i szkoleniowa w sensie komercyjnym, ale nie jest to
przedmiot dzialania Operatora. Pomieszczenia te moga by¢ wykorzystane pod takg dziatalnosc dla
podmiotéw zewnetrznych na zasadzie wynajmu organizowanego przez Operatora. Ewentualna
dziatalno$¢ szkoleniowa prowadzona w ramach Centrum przez operatora bedzie nieodplatna i

bedzie realizowana na rzecz spolecznosci lokalnej.

Centrum nie stanowi konkurencji dla innych tego typu jednostek, gdyz jego dzialalnosc
organizowana bedzie wylacznie w wymiarze lokalnym i ewentualnie regionalnym, choc biorac pod
uwage zasieg oddzialywania przewidywanej dziatalnosci i wielko$¢ obiektu, przewiduje sig raczej
jego lokalny charakter. W ramach Centrum nie ma oferty kierowanej do turystow zagranicznych 1
do podmiotéw zagranicznych, gdyz Centrum bedzie dziala¢ przede wszystkim na rzecz
spolecznoscei lokalnej, a jedynie jego wartoscia dodana jest atrakcyjnos¢ dla potencjalnych turystow
(takze przede wszystkim jedynie z regionu), gdyz Gmina Boguszow-Gorce jest uboga w atrakcje o
znaczeniu kulturalnym, ktérych mozna do$wiadczy¢ przy okazji pobytu w Boguszowie-Gorcach.
Podstawowym atutem turystycznym gminy jest gora Dzikowiec z wyciggiem umozliwiajaca
uprawianie r6znych form aktywnosci (narty, paralotnie, wedrowki piesze, jazdg na rowerze). Nawet
walory turystyczne przewidziane sg raczej dla odbiorcy lokalnego lub ewentualnie z regionu.

Wojewddztwo dolnoslaskie obfituje bowiem w atrakcyjniejsze oferty na polu turystyki aktywnej i



Dzialalnoéé odplatna w ramach Centrum to wylacznie wynajem sal i powierzchni w okre$lonym
wymiarze i na okreslonych warunkach oraz dzialalno$¢ wystawiennicza w okreslonym wymiarze,

ponadto inna dziatalno$¢ nie moze by¢ odplatna zgodnie z zalozeniami projektu.

Centrum Kulturalno-Kongresowe , Witold” w swoim zalozeniu ma pobudzaé aktywnosé
mieszkancéw, zachgci¢ ich do samo dzialania, pobudza¢ kreatywnos¢ takze w zakresie
gospodarczym — np. w celu uzupelnienia oferty centrum moze istnie¢ potrzeba umozliwienia innych

ustug, juz poza Centrum. Oddzialywanie obiektu na rozwoj dziatalnosci gospodarczej ma wlasnie
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